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Paul Meurs € arquiteto
formado pela Universidade
de Tecnologia de Delft,
Holanda e titular do escri-
torio de consultoria e pes-
quisa The Urban Fabric.
Viajou vérias vezes para o
Brasil com bolsas de estudo
da Fundacéo de Artes Plas-
ticas, Design e Arquitetura
(Amsterda) onde desenvol-
veu projeto para Comissao
de Patriménio Cultural da
USP (1990-91). Além de

Construindo um mundo desigual

acompanhar varios grupos
de politicos e especialistas
técnicos da Holanda para
conhecimento do urbanismo
de cidades brasileiras (Curi-
tiba, Brasilia, Sdo Paulo),
divulga na Holanda a arqui-
tetura brasileira atraves de
publicagdes, palestras, mos-
tras € documentarios de TV.
E autor de diversos artigos
publicados nas revistas

Por tras dos muros do Rio de Janeiro e Sao Paulo

L]
]
£
e
3

A
L}
o
-
g1 m
L

e o

e m

S

o pe g

T O ] B TN U N U N GO N LT

'

holandesas de arquitetura
Archis e De Architect, um
deles republicado por nos
com o titulo Modernismo
e tradicdo, Preservacio
no Brasil (Oculum ne 5/6,
jan/dez 1994, edigdo maio
de 1995, pp 74-81). Corres-
pondente Oculum na Ho-
landa, Meurs atualmente
prepara tese de doutorado
para a Universidade Livre de
Amsterda sobre a Moderna
Cidade Histdrica na Holanda.
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Este artigo originalmente
publicado, com'o titulo
Bouwen aan ¢en
ongelijke wereld,
ommuurde woonwijken
in Sdo Paulo en Rio de
Janeiro, na revista
holandesa De Architect
n° 9, setembro de1993
pp 50-61, esta sendo
reproduzido com a auto-
rizagao do autor

Tradugo de
Patricia Moribe
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A pesquisa no Brasil foi
possivel gracas a uma
bolsa concedida pela
Fundacdo para Artes
Visuais, Design e
Arquitetura, Amsterda. Este
artigo foi parcialmente
escrito com base em
entrevistas com Gabriel
Bolaffi, Paulo Bruna,

Paulo Conde, Giorgia
Marcucei, Heitor Fragali Jr.
e Hugo Segawa

1996
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Os investimentos em shopping
centers levam cinco anos para
gerar lucros; na indistria o
periodo € de dez anos. Fonte:
Silvana Pintaudi, O Shopping
Center no Brasil, condi¢des
de surgimento e estratégias
de localizacao in Silvana
Pintaudi e Heitor Frugoli Jr
(org), Shopping Centers, es-
paco, cultura e modernidade
nas cidades brasileiras. Sao
Paulo, EDUSP, 1992, p 41
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Segundo a ONU (1993), Sao
Paulo tem 19,2 milhdes de
habitantes e tornou-se a 2°
maior cidade do mundo, depois
de Toquio. O Rio de Janeiro esta
no 11 lugar, com 11,2 milhdes.
Fonte: Gabriel Nogueira, Re-
gido Metropolitana de

Sédo Paulo ja € a 2* maior
do mundo, revela ONU, in

0 Estado de Sdo Paulo, 28 de
abril de 1993

Apesar de consideraveis contratempos econdmicos,

o Brasil apresentou na década de 80 um boom impressio-
nante de bairros residenciais de luxo, shopping centers e
centros empresariais. Justamente na "década perdida" da
recessdo e fuga de capital, empresas privadas investiram
bilhdes de délares em imaveis de alta qualidade. Orgulho-
samente, elas agora podem anunciar gue a coragem ¢
audacia foram recompensadas e os lucros, multiplicados.”
Esse sucesso ndo € apenas resultado de administragoes
inteligentes, mas, acima de tudo, consequéncia do fato de
que a sociedade como um todo esta falida. O mercado
imobiliario percebeu e passou a moldar o processo de
segregacao social. A tarefa de criar condicdes favoraveis
de vida, habitacdo e trabalho foi retirada do governoe |
transformada num produto caro. %

A privatizacdo da cidade tem consequéncias de longo
alcance. Os bairros residenciais se transformam em uma,
colecdo de enclaves impenetraveis, os chamados "condo-
minios fechados” Ali a prestacao de servigos ganha cada
vez mais espaco. Os shopping centers, prédios imensos,
repletos de lojas e divertimentos, substituem os centros’
tradicionais da cidade. No verdadeiro espago publico per-
manecem apenas as pessoas sem perspectivas, ou seja, a
maioria da populaco. Ndo € a comunidade, mas o
mercado quem manda. Isso significa, por exemplo, que ©
planejamento urbano ¢ um mero produto dos megapro-
jetos privados. Além disso, os shoppings estabelecem a
norma social; seus vigias decidem quem faz parte ou nao
desse mundo. A continuag¢do do esquema ja esta progra-
mada. Uma nova geracao de individuos superiores cresce
por trés dos muros seguros dos condominios fechados,
shopping centers, parques de lazer e das melhores escolas.

Os condominios fechados e os shopping centers em-
pregam as antigas utopias arquitetdnicas com maestria.
Especialmente a vida saudavel das cidades-jardim (garden
cities) de Howard e as unidades residénciais e centros
empresariais dos«modernistas, aos quais se chega
facilmente de carro, tornam-se mercadorias de valor, Na
realidade, ha sutil diferenca: os ideais de emancipagdo e
igualdade foram substituidos pela idéia de exclusividade.
Assim, os credos de vanguarda se transformaram em
sloqans comerciais. No interior dos "dom-kommunas' -
pos-modernos, os assistentes sociais das construtoras
agora distribuem mudas para a replantacao da extinta
floresta tropical, enguanto que, na parte de fora, vigias
mantém o proletario a uma distancia segura. A parte da
sociedade literalmente exclusa sd tem acesso a uma visao
superficial dos problemas triviais da classe dominante
atraves das telenovelas.

Quase uma paréfrase do "Admirdvel Novo Mundo", de
Aldous Huxley, a segregagdo torna-se quase clara em
complexos residenciais como Alfabarra, no Rio, e na
gigantesca Alphaville, em S&o Paulo. Este artigo estuda a
cidade dos alfas e mostra o que pode acontecer caso o
governo renuncie ao cargo de entidade encarregada dos
interesses coletivos. Os exemplos sdo restritos as cidades
do Rio de Janeiro e Sao Paulo, que juntas concentram
cerca de 30,4 milhdes de habitantes, segundo estatisticas
da ONU?



3

Entrevista com Gabriel Bolaffi,
da Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo (FAU) da
Universidade de Séo Paulo, 29
de mar¢o de 1993
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Ver: Paul Meurs, Rio de Ja-
neiro, proeftuin voor
modernistische stedebouw
[Rio de Janeiro, laboratario
experimental do urbanismo
modernistal, in Archis, n® 5,
Amsterda, 1992, pp 36-43
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Ver: Paul Meurs,

Brasilia: stad tussen droom
en werkelijkheid [Brasilia:
cidade entre sonho e realidade],
em: Archis, n° 11, Amsterda,
1992, pp 32-39

6

Pintaud, op cit, p 23

7

A renda de 50% da camada
socic-eccndmica mais baixa
decresceu de 17,4% do PIB
(1960) para 12,2% (1983). Os
ricos (10% da populagao),
ganharam 50,6% do PIB em
1980. Fonte: Pintaudi, op cft,
pp 23, 26

0 recuo do governo

Desde sua descoberta, em 1500, o Brasil tem vivenciado
uma forte divisdo entre pobres e ricos. Foi o ultimo pais
do hemisfério oeste a abolir a escravidao (1888). Mesmo
assim, os pobres sempre teveram papel importante na
sociedade, sequndo o socidlogo Gabriel Bolaffi.? Apesar
de os escravos serem considerados como meros meios de
producdo, eles constituiram um dos pilares da cultura
brasileira. Representavam também o capital dos grandes
senhores, e por isso tinham a garantia de receber, pelo
menos, cuidados e alimentacdo estritamente basicos e
imprescindiveis a sobrevivéncia. A mudanga para uma
sociedade de trabalho assalariado e a transformagdo da
economia rural em urbana causou enormes problemas na
virada do século. O governo nao podia fazer muito além
de dar esperangas a respeito de um futuro melhor. O
Brasil era considerado o pais do futuro por exeléncia, e,
consequentemente, a emancipacdo do povo seria apenas
uma questdo de tempo. Arquitetos modernos comecaram
entusiasmados a fazer os projetos de um Brasil melhor.

Sinais de esperanga eram, por exemplo, as moradias
populares construidas a partir de modelos europeus,
como Pedregulho (1947) e Gavea (1952), por Affonso
Eduardo Reidy no Rio.* A intencdo de dar aos pobres
acesso aos beneficios da sociedade também foi incorpo-
rado no Plano Piloto (1957) da nova capital federal,
Brasilia.® Varias razdes levaram essas iniciativas ao
fracasso: a dimensao do problema era extensa demais, o
conceito de coletividade imposto nos projetos nao foi
compreendido e as diferengas sociais, economicas ¢
culturais entre ricos e pobres nao puderam, na pratica, ser
niveladas.

Durante a ditadura militar (1964-1985), até mesmo a
esperanca de amenizar a divisdo desigual de renda desa-
pareceu. Foi a época, pelo menos até meados dos anos
70, do milagre econoémico brasileiro. O governo estava
completamente direcionado para o crescimento astrono-
mico da economia (até 1974 chegou a 11% por ano).’
Mas isso ndo gerou uma redivisao da riqueza. Pelo
contrario, os pobres ficaram ainda mais pobres.” A polari-
zacdo ndo foi apenas sdcio-econdmica, mas também em
relagdo ao espaco. Algumas cidades grandes, encabecadas
por 530 Paulo, atrairam a maior parte do desenvolvi-
mento. Os fluxos migratorios vindos da zona rural pas-
saram a ter uma direcdo obvia. Em oposicdo a época

colonial, a posicdo das camadas inferiores da sociedade
tornou-se hoje problematica; elas ndo tem participaco
na produgdo e seus papéis no consumo ndo sao bastante
claros. O pobre foi marginalizado na sociedade. Uma con-
sequéncia bizarra ¢ que algumas pessoas ndo consideram
mais a pobreza como algo a ser remediado, mas simples-
mente extinto. Isso explica o assassinato sistemdtico de
criangas de ruas, na maior parte a mando de proprietarios
de lojas. g

0 actimulo de riqueza gigantesca e pobreza ainda
maior tornou o planejamento urbano quase um sinénimo
de construgdo de estradas. Por um lado, o avango para o
interior significava uma tarefa continental. Por outro, a
implantacdo de linhas de comunicagdo nas grandes
cidades tinha de acompanhar o ritmo de crescimento das
metropoles. Educagdo, satde, habitacdo e outros impor-
tantes setores da infraestrutura foram negligenciados. O
laisser-faire tornou-se a resposta dos politicos para expli-
car a propria incapacidade de tomar iniciativas. Apesar de
o Brasil ainda possuir a nona economia mundial, o pais
cai a cada ano no ranking de qualidade de vida da ONU®

A necessidade quantitativa de habitagdo é suprida -da
melhor maneira possivel- por uma sociedade obscura com
estrutura de poder invisivel ¢ leis ndo-escritas. Existe, por
exemplo, um mercado "informal” de trabalho e habitagbes
no Brasil. Migrantes na cidade grande literalmente cons-
troem suas existéncias, a maior parte em terrenos ilegal-
mente ocupados nas periferias mais afastadas. De uma
primitiva colegdo de barracos, as chamadas favelas podem
se transformar em cidades completas. Elas tém uma
estrutura hibrida e funcionam como um Estado indepen-
dente dentro da cidade. Seus moradores sdo estigmati-
zados pelo proprio enderego: as favelas estao cercadas
por muros invisiveis, que as transformam em condominios
fechados do pobre. A sequranca € razodvel, apesar dos
(ou gragas aos) lacos com a criminalidade. Apesar de as
favelas ndo serem comunidades convencionais, servigos
coletivos surgem de forma autdnoma, tais como creches,
cozinhas, transporte publico, pragas e areas de lazer.

A favela da Rocinha, a mais famosa das 395 existentes
no Rio, é uma prova do alto nivel de organizagdo que
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Neste ano o Brasil caiu do 59°
para o 70° lugar e foi
ultrapassado por paises como
Panamd e Jamaica. Fonte: O
Brasil cai no ranking da
ONU in Jornal da Tarde, 19 de
maio de 1993
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Os numeros sobre a Rocinha
estdo in Gabriel Nogueira e
Mozart de Carvalho, Rocinha,
classe média disputa espaco
na maior favela da América
Latina in O £stado de Sdo
Paulo, 9 de maio de 1993. Ver
Curitiba, uma capital
ecoldgica no Brasil [Curitiba,
een ecologische metropool in
Brazili€] in De Architect, n° 2,
fevereiro de 1994, pp 51-59
10

Ver Maria Cecilia Naclério
Homem, Higiendpolis, gran-
deza e decadéncia de um
bairro paulistano Sio Paulo,
1980, p 155

1

Segundo Maria Cecilia Homem

isso aconteceu a partir de 1954

In ibidem, p 163
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uma favela pode apresentar. Junto com a cidade de Curi-
tiba, a Rocinha foi apontada pela revista The Economist
como a mais bem governada comunidade do Brasil.

A favela tem 60 hectares e fica num morro situado na
privilegiada zona sul do Rio. Desde o comego da
ocupagdo da drea, nos anos 40, a populacao da favela
aumentou para 250 mil habitantes. As construgdes mais
altas tém sete andares; o preco de uma casa pode chegar
a US$ 100 mil. A Rocinha literalmente ndc aparece no
mapa; ela € um buraco negro urbano. O governo cons-
truiu no local apenas quatro escolas e dez creches. Gragas
a iniciativa privada, ha outras 15 creches, trés estacoes de
radio, quatro linhas de dnibus, quatro pracas, quadras de
esparte e um motel. Com recurses vindos do exterior, a
construcdo do esgoto devera comecar em breve. A fama
da Rocinha ¢ tanta que agéncias de turismo organizam
passeios didrios para a favela, como se esta fosse mais um
Pao-de-Acucar.

O bairro vertical

A demanda de habitacdo qualitativa era tradicionalmente
resolvida com a construgdo de uma casa num terreno
proprio. Com a introdugdo do concreto armado e eleva-
dores, uma nova alternativa foi lancada no mercado no
final da década de 30: edificios de apartamentos nas
zonas centrais. Como os servigcos de agua encanada,
esgoto, iluminagdo e pavimentagdo se restringiam princi-
palmente a essas areas, tornou-se uma op¢aoc para as
pessoas mais abastadas comprar um apartamento e
abandonar a idéia de construir uma casa na periferia.’®
Desde entdo, os "condominios” tinham como atrativos um
vigia (24 horas por dia), garagem, €, na maior parte dos
casos, um jardim. Uma caracteristica tipica desses predios
¢ a estrutura dupla de acesso, que determina caminhos
distintos da rua até o interior dos apartamentos, e vice-
versa, para moradores e empregados.

Devido ao crescimento das cidades, a onda de cons-
trucdo de edificios de muitos andares estourou na década
de 50 e, de fato, nunca diminuiu. No Rio tornou-se
comum ruas com fachadas continuas formadas por
blocos de prédios de aproximadamente 12 andares. Eles
determinam a imagem de uma longa faixa de bairros pela
costa da cidade: Flamengo, Botafogo, Copacabana, Ipa-
nema ¢ Leblon. Em Sao Paulo, o interesse geral foi desde
0 inicio menos importante que a cruzada individual
pelo lucro.” Ali predominam as torres isoladas de 15 a 20
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andares. Elas brotam no meio de areas de construcdes
baixas, aparentemente de maneira espontanea e em
pontos isolados. As torres dominam cada vez mais a cida-
de, com concentracdes ao sul do centro e ao longo, das
principais vias de acesso. Muitos prédios sdo construidos
sobre pilotis, que proporcionam vaos abertos e de {fso
comum no andar térreo.

Os prédios residenciais localizados na regido central
sdo propicios para aumentar a escala de dimensdes e
acrescentar novas fungdes. Um exemplo importante € o
prédio Copan, no centro de Sdo Paulo. O projeto (1951)
foi feito por Oscar Niemeyer, mas posteriormente o banco
Bradesco elaborou e construiu o prédio de maneira
independente. O Copan & um reflexo da cidade. Os quatro
primeiros andares do prédio formam um bloco que abriga
82 lojas, escritorios, um auditorio e um teatro. Acima,
1160 apartamentos e seis mil moradores se dividem por
30 andares de volume ondulado. O contraste entre os
tipos de moradia € surpreendente (da mintscula quitinete
a0s enormes e |uxuosos apartamentos de quatro quartos),
o gue confere ao Copan uma populagdo variada e, em
consequéncia, uma série de problemas de seguranca.'?

Hoje em dia € mais comum gue os condominios nao
sejam um reflexo da febre urbana, mas um refigio de
tranquilidade e sequranca. O chamariz desses edificios &
determinado pela localizagéo, tamanho dos apartamentos
e quantidade de servigos coletivos. Isso € o bastante para
atrair um grupo homogéneo de compradores. Devido ao
status dos moradores, os espacos coletivos tornam-se
importantes; eles apresentam uma grande influéncia no
prestigio social e no prego do projeto. Primeiro surgiram
as garagens, e, em sequida, as piscinas. Depois apare-
ceram saldes de jogos e de festas (com bar e cozinha)
perto das entradas. E assim os condominios desenvol-
veram o estilo de vida social planejado para Brasilia, mas
que 1a ndo chegou a funcionar na pratica. Ao invés de
acabar com as diferencas de classes, essa coletividade
confirmou tal divisao.




A crescente segregacdo social marca uma nova fase no
desenvolvimento dos condominios. Atualmente eles ndo
sdo comprados por causa da localizagdo privilegiada, mas
pela seguranca. Devido &s noticias didrias sobre seques-
tros e assaltos @ mao armada em circunstancias violentas,
a seguranca tornou-se o principal critério na escolha de
uma casa. Como os condominios tém vigildncia perma-
nente e sdo isolados por cercas ou muros, eles oferecem
muito mais seguranca - e, portanto, qualidade de vida-
que casas comuns. Os condominios competem agora com
o0s ricos bairros residenciais nos segmentos mais altos do
mercado imobiliario. Eles assumem a aura de fortalezas
medievais. Os complexos residénciais e seus servicos
internos, hermeticamente isolados em relacdo ao resto da
cidade, sdo chamados de "condominios fechados”.

Na tentativa de atrair os mais ricos € possivel observar
duas correntes na organizacdo dos complexos de aparta-
mentos. Na primeira, o carater de exclusividade das uni-
dades habitacionais é reforcado, como o "Hampsten
Gardens", da Construtora Adolfo Lindenberg, no bairro do
Morumbi. S3o quatro apartamentos duplex, todos com
piscina propria. Esse individualismo empilhado foi
ainda mais explorado no projeto da "Torre Pluralista®, ja
cancelado pela Construtora Métado. O inspirador do
projeto, 0 arquiteto italiano Gaetano Pesce, desenhou
apenas as estruturas da torre. Subsequentemente, 11
arquitetos foram convidados para criar, cada um, um
duplex de 400 metros quadrados nessa estrutura. Brasi-
leiros famosos participaram do projeto, como Ruy Ohtake
(3° andar), Carlos Bratke (4°), Paulo Casé (5°), Roberto
Loeb (8°) e Paulo Mendes da Rocha (9°). Além da divisio
interna, os arquitetos também puderam criar a forma
e a aparéncia externa dos duplex. Isso resultou numa
fragmentagdo vertical; para Pesce, uma consequéncia
natural da fragmentagéo horizontal em Sao Paulo.’® 0
resultado chega perto de um projeto conceitual de 1909
para Manhattan, que foi mencionado por Rem Koolhaas
em “Delirious New York": uma torre em que o lote ori-
ginal, com apenas uma Unica casa de luxo construida ali,
¢ empilhado 84 vezes, um em cima do outro.'

A sequnda corrente no desenvolvimento dos condo-
minios fechados ¢ a extensdo dos servicos coletivos a um
nivel impraticavel em bairros abertos: rondas com patru-
Ihas armadas; quadras de ténis, futebol e playgrounds ao
redor das piscinas; bares e até butiques perto dos saldes
de festa. O limite da superindulgéncia € o clube do

condominio, onde babas coletivas organizam jogos para
criancas e pais. Esses clubes comunitarios também foram
previstos para Brasilia, onde ndo deram certo porque
sempre se sups que a idéia ndo coincidia com a estru-
tura social do pais. Os tempos mudam.

O Eldorado cercado por muros: Alfabarra
Monumento do luxo e da protegdo nos condominios
fechados leva a construcdo de complexos cada vez
maiores, mas a composicdo social homogénea ndo sofre
alteracdes. Dividindo os encargos entre mais pessoas, 0s
gastos dos moradores mantém-se interessantes; assim
como os lucros para o construtor. Uma vantagem extra ¢
que a sensacdo angustiante de estar enclausurado (como
num prédio isolado por muros) pode ser evitada cercando
varios edificios ao mesmo tempo e criando um parque
nesse interior.

A cidade-jardim vertical que ¢ criada dessa maneira se
parece muito com “la ville radieuse” de Le Corbusier, com
exceqdo dos muros que cercam os condominios. A utopia
modernista e seu antigo inimigo, a construgao especu-
ladora, se encontram no Plano Piloto da Barra da Tijuca,
projetado em 1969 por Lucio Costa, o idealizador de
Brasilia. A Barra da Tijuca naquela época ficava no limite
entre a area urbanizada da cidade e a baixada de Jacare-
pagua: 120 quilémetros quadrados de lagoas, dunas e
praias, a 25 quilémetros do centro. Para preservar a natu-
reza, Costa decidiu concentrar a inevitavel urbanizagio
em nucleos de arranha-céus, rodeados por cinturdes
de residéncias de luxo.15 Dessa maneira, um oceano de
concreto, como em Copacabana, poderia ser evitado
e 0s moradores aproveitariam ao maximo a natureza
exuberante.

0 plano foi feito para construtoras de grande porte,
tnicas com capacidade para construir torres de 30
andares ou mais.16 As imobiliarias da Barra prometiam
aos clientes uma nova vida: volta ao mar, montanhas
e natureza; perto de escolas, centros empresariais e
shoppings. Como anunciavam as propagandas: "more no
lugar onde vocé sempre quis passar as férias”. Os centros
com edificios altos e arredores com casas cabem per-
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Ver Jodo de Barros O surpre-
endente mundo do Edificio
Copan in Vejo SP, 28 de julho
de 1986, pp 20-25

13

Haifa Sabbag Projeto
Pluralista in Arquiteturo e
Urbanismo, n° 32, Séo Paulo,
outubro.de 1990, p 20

14

Rem Koolhaas Delirious New
York Delf, 1988 (1978), p 69
15

Lucio Costa Plano Piloto para
urbanizacao da Baixada
compreendida entre a Barra
da Tijuca, o Pontal de Ser-
nambetiba e Jacarepagua
Rio de Janeiro, 1969

16

Ver Geronimo Leitao

0 Eldorado urbano in
Projeto, n® 144, Sao Paulo,
agosto de 1991, pp 77-82

17

Ver Ruth Verde Zein e Cecilia
Rodrigues dos Santos Regiao
Sudeste in Arquiteturas no
Brasil{ Anos 80, Sdo Paulo, Ed.
Projeto, 1988, p D-38

18

Leitdo, op cit
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feitamente no conceito medieval dos "condominios
fechados” Do lado de dentro dos muros, todo luxo ¢
possivel; do lado de fora, prevalecem a natureza e a
miséria. O acesso aos complexos residénciais sdo permi-
tidos apenas para moradores e seus convidados. £ o
portdo so € aberto apos controle minucioso.

0 projeto mais significativo na Barra da Tijuca € o
Alfabarra, desenhado por Paulo Conde. Trata-se de uma
duzia de prédios de 22 andares numa estreita faixa de
terra entre o Oceano Atlantico e a Lagoa de Marapendi. A
construcao de Alfabarra comegou em 1975 e hoje esta
quase pronta. Algo especial nesse laocal é o uso de quatro
escalas diferentes na divisao espacial. Além da escala de
uso publico da via expressa, da particular dos apartamen-
tos e da semi-privada do condominio, Alfabarra também
tem uma escala semi-publica com servicos de uso comum
para todo o bairro. Qualguer pessoa tem acesso a essa
ultima drea, apesar de ser cercada por barreiras, torres de
observacdo e patrulhas. As ruas e as pracas do espaco
semi-publico sdo bonitas demais para o padrdo brasileiro.
Foram criadas pelas construtoras, que também cuidam
da manutencao. Ali ha escolas, bares, restaurantes e
alfashops. Também tem um alfaclub: um clube fechado
com piscinas e restaurantes. As torres foram elaboradas
como objetos arquitetonicos autdonomos. Elas se caracte-
rizam pelo aspecto maci¢o, com uma composicao vertical
tripartite e cada qual de uma cor distinta.’” Enquanto as
torres funcionam como marcos na paisagem, os prédios
menores de servicos dao uma escala humana ao espaco
semi-publico. As alfashops, com suas colunas uniformes
diante das vitrines pluriformes, mostram uma surpreen-
dente similaridade com as entrequadras de Brasilia.

A Barra da Tijuca ja foi chamada de Eldorado urbano.'®
A cidade que os modernistas tinham em mente fol con-
cretizada numa paisagem divina. No entanto, a riqueza
nao estd supostamente dirigida a comunidade, mas
restrita aos compradores dos apartamentos. Ao inves de
uma coletividade que diminui em direcdo & célula
individual, a privacidade aumenta em direcdo ao aparta-
mento. Isso acantece a partir dos servicos coletivos
privados (bairro), via propriedade em comum (condo-
minio), até a propriedade completamente individual
(apartamento). Os belos bairros da Barra da Tijuca sio
praticamente a soma de individualidades compativeis. A
seguranca onipresente garante que qualquer pessoa nao
adequada a esse perfil social, como concebido pelo
mercado, seja removida de tal ilidio. Mas, enquanto os

guardas se restringem aos pequenos centros, um enorme
numero de favelas surge em todos os cantos da baixada
de Jacarepaguad. As pessoas que foram esquecidas pelo
Plano Piloto agora se instalam nos espacos abertos.

a beira dos rios, nas encostas e dreas de preservacao da
natureza, #

Torres horizontais: Alphavilie
O proximo passo na segregacio da riqueza torna-se
Obvio: ndo apenas bairros, mas cidades inteiras desapa-
recem atrds de muralhas. Guetos de elite estdo sendo
construidos especialmente em Sao Paulo. Devido a grande
extensao, esses projetos estdo localizados em periferias
distantes, tradicicnalmenté associados com violéncia,
marginalidade e falta de recursos basicos. Encontrar
compradores para locais as vezes a 50 quilémetros do
centro da cidade significa gque antes inimeras barreiras
mentais tiveram de ser derrubadas. A vida segura do
campo € anunciada nas campanhas como uma fuga da
metrépole, longe da violéncia, poluigdo, anonimato e
congestionamentos. Devido ao baixo preco do terreno, foi
possivel desenvolver protegidos complexos com grandes
casas unifamiliares, os chamados “condominios hori-
zontais" A associagdo que as pessoas fazem em Sao Paulo
entre conforto de vida e prédios altos, e entre rua e
perigo, fica clara com a definicdo desse esquema como
"predios deitados” "5&o cercados, tém guardas de segu-,
ranga e area de lazer, e as ruas sdo coma carredaores,
fazem parte da drea comum®”'® As mansées da "Torre
Pluralista” voltaram ao contato com o chio ¢ a natureza.
A Unica contribuicdo do governo estadual com a quali-
dade dos condominios horizontais sdo as vias expressas
de acesso. Tado o resto foi desenvolvido autonomamente,
desde o asfaltamento das ruas, esgotos, fiacdo, até a
instalacdo de centrals telefdnicas. Obviamente a quali-
dade da infraestrutura é soberba. O mesmo vale para a
seguranca. Os condominios horizontais sdo cercados por
muros de varios metros de altura e outros tantos quild-
metros de extensdo. Uma patrulha particular toma conta
de tudo o que acontece dentro e fora das paredes. 0
proprietario de um lote possui assim as circunstancias
ideais para construir o palacio de seus sonhos. E esse € o
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seqredo dos condominios horizontais: a utopia ndo €
usada para vender prédios, mas ela propria € um produto
de consuma. A construtora age como bom pai, como o
Estado, mas ela entende que seus clientes sao velhos,
sabios e prosperos o bastante para construir ali suas vidas,
dentro do modelo estabelecido.

0 simbolo da qualidade de vida fora de Sdo Paulo é
Alphaville, empreendimento de 1.650 hectares nos
municipios de Barueri e Santana do Parnaiba. O terreno
foi comprado em 1974 pela construtora Albuguerque,
Takaoka SA e se transformou numa cidade com 23 mil
moradores de casas de alto padrdc e que emprega
50 mil pessoas, boa parte nos 500 estabelecimentos do
complexo.20 Assim como Alfabarra, Alphaville possui uma
divisao espacial em quatro escalas, com a Unica diferenca
que o verdadeiro espago pablico acaba onde comeca a
entrada, uma avenida de 60 metros de largura. Dentro da
paisagem semi-ptiblica rigorosamente protegida e
preservada existem apart-hotéis, lanchonetes drive-thru,
grandes empresas e o Alphashopping. Mais de 12 bairros
fechados foram colocados no mercado, todos com espago
semi-privado cercado, cada um com cerca de mil lotes,
quadras de esportes ¢ playgrounds. A mesma formula de
lotes numa area fechada foi adotada em trés parques
empresariais e no centro comercial. O conjunto resultou
num arquipélago de casulos semi-privados para trabalho,
habitagdo, educagio e entretenimento, numa paisagem
que, por sua vez, constroi um outro casulo semi-publico
na metropole.

Alphaville oferece tantos servigos e facilidades que ¢
possivel se ter uma vida intramural. H4 um hospital, um
cine-teatro, um jornal, um circuito interno de televisio e
um esquema educacional abrangente, da creche 4 facul-
dade. Falta apenas um alphacemitério cercado. A televisao
a cabo transmite 35 canais. Um deles mostra permanen-
temente, 24 horas por dia, imagens ao vivo do portdo de
sequranca da entrada do complexo. Da sala de estar, o
morador pede olhar por cima das ombros dos vigias ¢
ver quem entra pelo portdo de seu casulo.”’ O centro
comercial, cuja construcao comegou em 1981, parece algo
entre um shopping ao ar livre e uma cidade histrica.
Além de gigantescas dreas de estacionamento e as inevi-
taveis cercas, existe um espago de pedestres com pragas e
pequenos parques. Uma vez que os lotes sdo vendidos e
construidos individualmente com lojas e escritorios, a
forma pluriforme de uma cidade velha surge automatica-

mente: muitas casa de trés andares, com preferéncia pelo
estilo neo-colonial ou madeira. Os lotes sdo vendidos
aleatoriamente e, por isso, muitas quadras ainda possuem
grande numero de espacos abertos e fachadas laterais
cegas. Nos praximos anos essa estranha imagem ird
lentamente desaparecer, 8 medida que o centro vai sendo
completado.

Cada futuro morador de Alphaville aceita a obrigagdo
de construir sua casa de acordo com exigéncias adicionais
de estética e zoneamento estabelecidas pela Albuguerque,
Takaoka SA. Além disso, ele concorda em pagar taxas
mensais pelos servicos comuns, calculadas sobre o nume-
ro de metros quadrados do lote (cerca de US$ 100 por
casa, uma ninharia para o padrdo brasileiro). Finalmente, e
esta ¢ uma questdo crucial em Alphaville, o nove morador
opta por uma vida melhor e se compromete a ajudar a
manté-la.?? Os proprios residentes tomam conta dos
enclaves através das chamadas Sociedades Civis (que
cuidam da administracdo como os condominios nos
prédios convencionais). A Albuquerque, Takaoka SA ajuda
a organizar essas associagoes e, depois de dois anos, a
construtora passa a controlar o curso dos eventos como
auditor e "big brother”. Para assuntos relevantes a toda
comunidade de Alphaville, funciona a Sociedade Inter
Alphas, com representantes de todos os setores
habitacionais e comerciais. o

A construtora Albuguerque, Takaoka SA tem plena
consciéncia de sua responsabilidade social. A empresa
expressa sincero pesar pela miséria que domina essa afas-
tada periferia de Sao Paulo. A construtora faz questao de
relatar que Barueri se transformou, de um municipio
miseravel, em uma rica comunidade, pois 75% do orga-
mento municipal vem das taxas geradas por Alphaville.??
Além disso, os municipios vizinhos recebem frequentes
doacdes, como, recentemente, automaoveis para o corpo
de bombeiros. Mas a maior contribuicao de Alphaville
para a regido ¢, sem duvida, a criacdo de empregos. Uma
empregada ou um office-boy pode até fazer cursos de
especializagdo, como, por exemplo, para se tarnar segu-
ranga. Além de melhorar a economia local, Alphaville
também persegue um objetivo mais ambicioso, que € o de
contribuir para criar um Brasil melhor. Giorgia Marcuccel,
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responsavel pelo marketing e relacdes publicas da Albu-
querque, Takaoka SA, considera Alphaville como uma
espécie de laboratorio, onde uma geragdo de novos
lideres & criada, longe da agressividade urbana, e, tendo
como referéncia, o respeito por valores sociais e ecolo-
gicos.’* Essa geragdo “redoma de cristal” devera, no
futuro, exportar o conceito social de Alphaville para a
cidade malvada, ou seja, Sdo Paulo.

Por enquanto, os habitantes de Alphaville precisam de
toda energia para tentar apaziguar os problemas internos
da cidade-modelo, os quais sdo, "noblesso oblige”, exaus-
tivamente cobertos pela imprensa nacional. Os jovens
iniciaram a revolta. Nenhum outro lugar do Brasil ¢ mais
aborrecido que os condominios horizontais, nem mesmo
as superquadras de Brasilia.Z> Além disso, estd em anda-
mento uma discussdo juridica sobre quem seria o respon-
savel pelos danos consequentes de uma lei interna permi-
tindo adolescentes de 14 anos a dirigir carros. Qutro
problema juridico € que a seguranca policial balanca no
limite da lei. A inteira infraestrutura de Alphaville foi,
conforme a lei de loteamento, doada ao governo, e €,
portanto, publica. Assim sendo, os vigias ndo tém nenhum
direito de proibir, como fazem, o acesso de pessoas a
esses bairros. A maior ameaca para Alphaville, no entanto,
ndo vem das criangas ou da lei, mas dos proprios mora-
dores. Eles comegaram uma campanha pela emancipacao
municipal de Alphaville.28 A idéia ¢ criar um novo muni-
cipio de 90 quildmetros quadrados que possa controlar es
“altos” impostos. Ao redor desse Estado policial havera
uma grande "zana de seguranca”, onde a natureza podera
ser protegida. A iniciativa completa a separagdo da area
em relacdo a regido, e, por conseguinte, do Brasil. A
construtora ndo tem como evitar isso. 0 mundo que ela
criou tem um dedo, mas quer a mao toda.

Cidade sem liberdade

Junto com os condominios fechados, os shopping centers
tornaram-se bastante populares no Brasil. No inicio, eram
apenas areas de compras com estacionamento, seguranca
e mercadorias melhores. Atualmente eles funcionam mais
como centros urbanos no interior de enormes edificios de
encontro para um grupo metropolitano alvo. Os conceitos
rigidos de marketing e sequranca garantem um publico
sincronizado, apesar do fato de os shoppings serem de
acesso livre, com excecdo dos marginais. Os condominios
e 0s shoppings estabelecem um circuito fechado para os
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ricos. O mercado desenvolve no memento circuitos simi-
lares para a classe media. Dessa maneira, um novo tipo de |
espaco urbano, altamente seletivo, € criado. As distingdes
sdo feitas com base no poder de aguisico. Isso de}ermina
em qual circuito social e, consequentemente, em qual
espago uma pessoa deve ficar encapsulada. *

Com essa tendéncia, a cidade tende a perder a liber-
dade, um de seus atrativos mais interessantes desde os
tempos da |dade Média. A-cidade que, nos velhos tempos
oferecia uma alternativa ao poder feudal, agora se trans-
forma no dominio do que poderia ser descrito como um
novo tipo de feudalismo. Os “senhaores feudais” contem-
poraneos contralam a economia e administram um
dominio publico que deixeu de ser publico. Além disso,
eles tém o poder da midia e criam suas proprias leis. Uma
vez que o governo nao se opbs a tal tendéncia, a segre-
gacao social se transforma numa segregacao espacial. Os
moradores da cidade agora s¢ percebem a presenca de
semelhantes. As alphacriangas crescem sem a menor idéia
sobre a realidade social: as chances de contato ou
intecdmbio com pessoas de outras classes praticamente
desapareceram. O territorio entre os shopping centers e
os condominios fechados tornaram-se uma terra de
ninguém, considerada hostil e ameagadora. O destino do
espaco publico parece estar selado. ‘?v

A arquitetura brasileira foi reduzida a uma espécie de
industria de embalagens. O ¢élan da época em que Brasilia |
foi construida foi eficazmente desmascarada. A arquite-
tura ndo constroi um mundo melhor. Mas € triste ver que
ndo se pode criar nem ao Menos um espaco para ser
desenvolvido pelas proprias pessoas. A imprensa especia-
lizada no Brasil trata dos condominios fechados no
maximo em relacdo a arquitetura destes como prédios
isolados. Os efeitos do sucesso dos condominios.para a .
cidade ndo sao levados em consideracdo. Segundo um
jornalista da revista Projeto, isso se dd porge os-casulos
residenciais representam muito mais um fenémeno social
que arquitetdnico.”’” Aparentemente, a preocupagio
social deixou de ser questao da arquitetura. A "cidade
contemporanea” transformou-se automaticamente num
anacronismo.




